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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Viljandi Vallavalitsuse 28.04.2026. a korraldus nr 184 Valuste
tee 9 katastriiksuse detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmisest.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on maarata ehitusdigus kaubandushoone pistitamiseks.

Viiratsi valla Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala kompaktse asustusega alal ja reserveeritud
elamualal, kus detailplaneeringu koostamine on kohustuslik.

Detailplaneeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud Elker RMT OU poolt 29.05.2026. a
moddistatud geodeetilist maa-ala plaani tdpsusastmega 1:500 (t66 nr GA991). Koordinaadid L-Est 97
sisteemis, korgused EH2000 sUsteemis. Enne kaevetddde teostamist tdpsustada maa-aluste
tehnovorkude asukohad ja stigavused. Mdddistusalasse voib jadda tehnovorke, mille kohta mdddistuse
koostamise ajal info puudus. Joonise koostamisel on kasutatud Viljandi valla geoarhiivi andmeid ja
tehnovorkude valdajatelt saadud andmeid. Katastriliksuse piirid on saadud Maa- ja Ruumiametist
seisuga 17.05.2026. Kihil “PlIR” esitatud piirjoonte asukohad on informatiivsed.

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA SEOSED

2.1.Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala h&lmab Valuste tee 9 maaiksust, mis asub Viiratsi aleviku idaosas, 24155 Viljandi-
Valuste-Mustla tee ja SGpruse ténava (nr 8920115) ristumiskohast [dunas (vt joonis 1). Tegemist on
100% tootmismaa sihtotstarbega katastritiksusega (katastritunnus 89201:002:0012), mille pindala on
4695 m?.

Kinnistu on valdavalt tasase reljeefi ning murukattega. Maapinna absoluutkérgused jaavad vahemikku
75,39 — 76,13 m, vélja arvatud ala keskosas paiknev kiingas, mille absoluutkdrgus on 77,59 m. Uksikuid
puid kasvab kinnistu kesk-, p&hja- ja Idunaosas.

E-ehituse platvormi andmetel paikneb planeeringuala keskosas pumbamaja (kaevumaja 12746) ja
puurkaev (Viiratsi Il ehk Valuste tee pk). Nimetatud hoone on tdnaseks kasutusest valjas ning
kavatsetakse lammutada. Puurkaev on VEKA (Eesti looduse infoslisteem, EELIS) andmetel likvideeritud.

Juurdepads kinnistule on tagatud riigiomandis olevalt 24155 Viljandi-Valuste-Mustla teelt, mille
kaitsevoond (10 m) ulatub planeeritava maaiksuse pdhjakiljele. Nimetatud kaitsevodndi asukohas on
maaiksusele seatud isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks avalikes huvides elektripaigaldise
ehitamiseks ja edasiseks talumiseks elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses (vt joonis 2).
Tehnorajatistest ldbivad planeeringuala alla 1 kV elektridhuliinid ja elektrimaakaabelliin ning
veetorustik.

Planeeringuala olemasolevat olukorda kajastab allolev foto 1 ja joonis 2.
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2.2. Kontaktvoondi funktsionaalsed ja ehituslikud seosed

Vialuste tee 9 kinnistuga piirnevate maaiksuste andmed on kajastatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringualaga piirnevad maatiksused

meti kaldae

rofoto 18.05.2024)

Paiknemine Katastritiksuse Katastritunnus Sihtotstarve Pindala Lisainfo
ilmakaare aadress
suhtes
pbhjas 24155 Viljandi- 89201:005:0143 | 100% transpordimaa 194265 m? | Riigitee (kBrvalmaantee)
Valuste-Mustla tee

ladnes SBpruse tanav T3 89201:002:0072 | 100% transpordimaa 1511 m? Munitsipaalomandisse kuuluv
tanav (SOpruse 1)

idas/IGunas SSpruse tn 37 89901:001:0797 | 100% sihtotstarbeta 21536 m? | Riigiomand. MaaUksusele on

maa rajatud aiamaad ja

kasvuhooned

edelas SGpruse tn 31 89201:002:0041 100% elamumaa 1672 m? Kinnistul asub tksikelamu

abihoonetega

Planeeringuala asub Viiratsi alevikku labiva p&hitdnava, Valuste tee, dares. Viljandi linna piir jdab
planeeringualast ligikaudu 900 m kaugusele. Valuste tee (riigitee nr 24155 Viljandi-Valuste-Mustla tee)
aasta keskmine 66paevane liiklussagedus on 1750 sdidukit 6Opdevas ning lubatud sdidukiirus
planeeringualaga piirnevas ulatuses 50 km/h.

Ala on haésti seotud Uhistranspordivorguga. Ldhimad bussipeatused (Mde) asuvad ligikaudu 60 m
kaugusel ning tagavad Ghendused Mustla, Valuste, Sillaotsa, M&nnaste, Viljandi ja Holstre suundadel.
Taiendav samanimeline bussipeatus asub ca 135 m kaugusel.

Planeeringuala vahetus |ldheduses, teisel pool riigiteed, asub asulasisene jalg- ja jalgrattatee, mis on
seotud Viljandi linna kergliiklusteede vorgustikuga. SGidu- ja kergliiklusteed eraldab parnapuude rida,
mis toimib nii visuaalse kui ka osalise mirabarjaéarina.

Planeeringuala asub (leminekuvodndis. Uhelt poolt piirneb ala kompaktse vaikeelamupiirkonnaga,
teisalt avanevad vaated vaikestele aiamaadele kasvuhoonetega ning ulatuslikele pdllumassiividele.
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Kontaktvoondi pdhja- ja 1adneosas domineerib 1-2-korruseline vaikeelamute hoonestus. Ligikaudu 120
m kaugusel edelas paiknevad kuni 5-korruselised korterelamud ning idas Viiratsi Hoolekandekeskus.

Planeeringuala pbhjakdiljel asuva vaikeelamuala krundistruktuur on korrapdrane ning hoonestus jargib
Uhtset ehitusjoont tanava aares. Kinnistute keskmine suurus on ligikaudu 1500 m2. Lianepoolse
vaikeelamuala kinnistud varieeruvad enam suuruse ja kuju poolest, kuid hoonestuse paiknemisel on
jargitud sarnaseid ruumilisi péhimdtteid, mistdttu piirkond tervikuna md&jub Ghtsena.

Erinevatel ajaperioodidel kujunenud piirkonna hoonestuse arhitektuuris esineb teatud mitmekesisus.
Seejuures on hoonestus omavahel kooskdlas ning sobitub Umbritsevasse keskkonda. Valdavaks
katusetlibiks on viilkatus, kuid esineb ka kelp-, kald- ja lamekatuseid. Valisviimistiuses on kasutatud
krohvi, puitlaudist ja kivimaterjale. Piiretena esineb puit-, vérk- ja paneelaedade lahendusi, mis sageli
on kombineeritud hekkidega.

Viiratsi aleviku keskus paikneb planeeringualast ligikaudu 450 m kaugusel edelas. Keskuses on tagatud
mitmed avalikud teenused, sealhulgas vallavalitsuse hoone, lasteaed ,,Rublik“, Viiratsi Kool, rahvamaja,
raamatukogu, perearsti vastuvott ning Coop kauplus pakiautomaatidega.

2.3.Vastavus Viiratsi valla tGldplaneeringule

Viiratsi valla Gldplaneeringu kohaselt paikneb Valuste tee 9 maauksus reserveeritud elamualal (E1), kus
katastritksuse sihtotstarvete liikidena on lubatud vaikeelamu-maa, darimaa, haljasmaa ja
transpordimaa.

Planeeringuga kavandatakse Valuste tee 9 krundile ehitusdigus kaubandushoone pustitamiseks.
Uldplaneeringus on sitestatud, et elamuala pdhisihtotstarbega alal ei v3i kdrvalkasutus Uletada 40%
kogu kaardil piiritletud UGhe kasutusala mahust. Viiratsi valla tGldplaneeringuga moodustavad aleviku
maakasutusest valdava osa elamualad. Planeeritava krundi suurus on 4695 m?2, mistdttu krundi
kasutuselevétt arilistel eesmarkidel ei muuda Uldplaneeringuga maaratud elamuala ulatust Gle 40%.
Detailplaneeringu koostamise eesmark kooskdlas Uldplaneeringu tingimustega.

3. RUUMILISE ARENGU EESMARGID

* Vdimaldada maa-ala funktsionaalset ja lldplaneeringukohast kasutust;

* Luua eeldused ala korrastamiseks ja atraktiivse valiruumi kujundamiseks;

* Maaratleda maa-ala kasutamiseks ja hoonestamiseks piirkonda sobivad tingimused ning luua
eeldused kaasaegse kaubandus-, toitlustus- ja teenindusfunktsiooniga hoone rajamiseks;

* Tagada maa-alale mugavad juurdepaasud ja kasutusvdimalused ning sidusus olemasolevate
liikumisteedega;

» Taiendava haljastuse rajamine aitab siduda uut hoonestust Umbritseva keskkonnaga ning luua
privaatsust naaberkinnistute suunal.

4. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED, POHJENDUSED, JARELDUSED

* Planeeringulahendus vastab kehtiva Viiratsi valla Gldplaneeringu tingimustele ning arvestab
Viljandi Vallavalitsuse poolt valjastatud detailplaneeringu algatamise korralduse tingimustega.

* Planeeritav ehitis on Viiratsi aleviku ja selle 1ahiasumite elanikkonda teenindav arihoone, mis
laiendab piirkonnas kaubanduslikku mitmekesisust ja koduldhedasi valikuvdimalusi.

* Planeeringuala paikneb ettevétlustegevuseks soodsas asukohas - elamumaade vahel ja asumi
Uhe olulisema pd&hitdnava servas. Kavandatava kaupluse paiknemine Valuste tee dares suunab
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sBiduliikluse otse piirkonna pohiliiklustanavale, tagab alale mugava juurdepadsu ning loob
soodsad eeldused nii kaupade transpordiks kui ka séidukite lilkkumiseks.

* Olemasolevad ning planeeritud jalg- ja jalgrattateed tagavad mugavad juurdepdasud
jalakaijatele ja kergliiklejatele. Valuste teel toimiv bussiliiklus véimaldab kauplust mugavalt
kilastada ka Uhistranspordiga liiklejatel.

* Arvestades ala nahtavust avalikus ruumis, on oluline, et kavandatav hoone ilmestaks ja
tdiendaks asulapilti kdrgetasemeliselt ning seda Umbritsev ala oleks korrastatud ja esteetiliselt
lahendatud. Piirkonnale omaste ehituslike ja arhitektuuriliste nduete rakendamine tagab
kavandatava hoone sobivuse seda Umbritsevasse keskkonda.

* Detailplaneeringu lahendusega luuakse eeldused ala intensiivsemaks kasutuselev&tuks.

» Arihoone kavandamine loob v8imalusi uute tdokohtade tekkeks.

* Piirkonda tdiendava arihoone pistitamine aitab vahendada kohalike elanike sdidukikasutamise
koormust ja sellega seonduvaid kulusid, kuna toidu- ja esmatarbekaupade kattesaamiseks ei
teki vajadust séitudeks kaugematesse kaubanduspunktidesse, vaid need on vdimalik soetada
jalgsikaigukauguselt.

Planeeringulahendus on  kooskd&las  Umbritseva  ruumilise  keskkonna, olemasoleva
hoonestusstruktuuri ning piirkonna funktsionaalse arengusuunaga.

Kavandatav hoonestusmaht on sobitatud piirkonna m&&tkavaga ega p&hjusta olulist visuaalset ega
funktsionaalset konflikti olemasoleva keskkonnaga.

Tulenevalt eeltoodust vdib jareldada, et planeeringulahendus on piirkonda sobiv, toetab
olemasoleva asustusstruktuuri jatkusuutlikku arengut ning aitab kaasa kvaliteetse ja sidusa
elukeskkonna kujunemisele.

Viiratsi valla Gldplaneering lubab elamuehituse laienemist Viiratsi alevikus ja selle ldhialadel veelgi,
mistéttu on kaupluse rajamine piirkonda otstarbekas.

5. PLANEERINGULAHENDUS

5.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga ei muudeta Valuste tee 9 krundi piire.

5.2. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud:
1) krundi pindala — 4695 m?;

2) krundi kasutamise sihtotstarve - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa;
3) hoonete suurim lubatud arv — 1 p&hihoone;

4) hoone suurim lubatud ehitisealune pind - 900 m?;

5) hoone suurim lubatud kdrgus —9 m.

Krundi ehitus®igus on kajastatud joonisel 4.

Olemasolev pumbamaja ja sellega seotud rajatised kuuluvad likvideerimisele.
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5.3. Hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on naidatud hoonestusala, mille piires vdib puUstitada ehitusSigusega lubatud
hoone ja rajatised (s.h ehitusloa/ehitusteatise kohustuseta ehitised). Hoonestusala on kavandatud
valjapoole riigitee kaitsevoondit. Kdik hoone osad, sh valjaulatuvad ja eenduvad detailid, peavad
paiknema hoonestusala sees. Vdljapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud.
Hoonestusalas on lubatud teede, parkla ja haljastuse rajamine.

Kavandatud hoonestusala ja selle sidumine krundi piiridega on néaidatud pd&hijoonisel (joonis 4).
Hoonestusala sees on ndidatud planeeritud kaupluse soovituslik asukoht. Kavandatud hoone suurus,
konfiguratsioon ja paiknemine hoonestusalas tapsustatakse projekteerimise etapis.

5.4. Ehitise arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Planeeritud arihoone arhitektuurilised tingimused on kajastatud joonisel nr 4.

Ehitis tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava, energiatdhususe ja Gldtunnustatud linnaehituslike
pdhimstete jargi. Hoone arhitektuur peab olema esinduslik, kaasaegne ja k&rgetasemeline ning
sobituma Umbritsevasse keskkonda.

Hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid, vastupidavaid, kvaliteetseid ning
antud keskkonda sobivaid materjale, mida vdib omavahel kombineerida. Keelatud on imiteerivad
viimistlusmaterjalid. Hoone varvilahenduses eelistada looduslahedasi toone. Keelatud on erksad,
intensiivsed ja neoontoonid.

Hoone vélismdjuga tehnilised seadmed (nt Shksoojuspumbad, konditsioneeride vilisagregaadid jms)
peavad olema integreeritud hoone arhitektuursesse lahendusse nii, et need ei oleks avalikust
tdnavaruumist vaadeldavad ega pohjustaks hairinguid moddujatele ega elamukruntidele (mira,
heitgaasid vms).

Hoone +/- 0,00 tapsustatakse ehitusprojektiga.

5.5. Planeeritud haljastus ja heakord

Planeeringuala haljastuslahenduse eesmark on kujundada kauplusehoonet Gmbritsev kvaliteetne ja
piirkonda sobituv véliruum, tagada hoone vaadeldavus riigiteelt ning leevendada erinevate
maakasutusfunktsioonide kokkupuutest tulenevaid véimalikke hairinguid.

Detailplaneeringu joonistel kajastatud haljastuslahenduse kohaselt on krundi pindalast tle 50% kaetud
haljastusega, millest k&rghaljastuse osakaal moodustab vahemalt 10%.

Valdav osa kdrghaljastusest on kavandatud kauplusehoone 18una-, ida- ja ldadnekiljele, kus see toimib
haljastuspuhvrina erineva kasutusotstarbega alade vahel ning aitab vahendada mira, tolmu ja valguse
levikut naaberaladele. Haljastusega on liigendatud ka parkimisala ning varjatud kauba laadimis- ja
teenindusala vaadeldavust avalikust ruumist.

Madal- ja/vdi kdrghaljastuse istutamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e tehnovdrkude tegeliku paiknemise ja nende kaitsevoondite ulatusega;

e nahtavuskolmnurkades nahtavuse sailitamisega;

e vlimalikult suure hooldusmugavusega, sobivusega olemasoleva haljastuse ja kohapealsete
kasvutingimustega;

e eelistada piirkonnale omaseid puu- ja p&dsaliike;

e |ume koristamisel ja niitmisel valtida puutlvede kahjustamist;

e soovitav on kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja p&3&said;
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e haljastuse kavandamisel juhinduda standardist EVS 939-2:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 2:
llupuude ja -pédsaste istikute kvaliteedinéuded.

Uushaljastuse konkreetne paiknemine, taimede arv ja liigid tuleb tdpsustada edasise projekteerimise
kaigus. Haljastus tuleb rajada koos hoonestamisega.

Planeeritud juurdepdasuteelt, parkimisalalt ja majandusduelt kokku kogutav lumi tuleb ladustada
planeeringuala sees vOi korraldada selle dravedu selleks ette nadhtud kohta. Vallitatud lumi ja
kavandatud haljastus ei tohi piirata jalakdijate ja sdidukite liilkumist, sh parkimiskohtade kasutamist ega
halvendada nahtavust krundilt véljaséidul.

Jaatmete kogumise Valuste tee 9 krundil korraldab krundi valdaja. Olmejaatmed tuleb paigutada
sorteeritud jadtmetest eraldi. K&ik ohtlikud jadtmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Jaatmete sorteeritud kogumiseks tuleb krundile paigutada suletavad konteinerid/mahutid. Sorteeritud
jaatmete kogumispaik on ette ndahtud krundi idakuljele, kauba laadimisala juurde, kuid selle asukoht
tdpsustatakse  hoone projektiga. Jadtmekaitlust  korraldatakse vastavalt  Viljandi valla
jadtmehoolduseeskirjalet. Heakorra tagamisel tuleb jargida valla heakorrandudeid.

Piirde rajamine planeeringualale on lubatud olemasoleva elamukinnistuga (SGpruse tn 31) piirneval
kaljel ja planeeritud hoone kaubalaadimiskoha varjamiseks. Piirde maksimaalne lubatud kdrgus on 1,5
m. Piirdeaeda on lubatud kombineerida hekiga, mille kdrgusele piirangut ei seata.

5.6. Vertikaalplaneerimise pdhimotted
Planeeringualale pinnase juurdetoomine vdi eemaldamine ei tohi halvendada naabermaalksuste
kasutust ja sailitatavate puude kasvutingimusi. Vertikaalplaneerimine teostada viisil, et sademevesi ei
valguks naaberkinnistutele ja teemaale. Tdpne vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone
projekteerimise kdigus naaberkrunte arvestavalt.

5.7. Liikluskorraldus

5.7.1. Tee maa-ala

Planeeringuala pdhja-kirdeosale ulatub riigitee kaitsevodnd darmise sdiduraja servast kuni 10 meetrit.
Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest v&ib k&rvale kalduda
Transpordiameti nGusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Soidukite juurdepdas planeeringualale on kavandatud olemasolevalt ristumiskohalt riigitee km 0,599.

Planeeringulahendusega on ette nahtud uued jalg- ja jalgrattateede Ghendused kaupluse sissepaasust
Mdae bussipeatuseni ning olemasoleva kergliiklusteeni teisel pool Valuste teed (vt joonised 3 ja 4).
Kavandatud (hendused parandavad piirkonna liikkumisvdimaluste sidusust ning soodustavad
igapaevaste kdikude tegemist jalgsi ja jalgrattaga. Ruumiliste piirangute t&ttu ei ole Mae bussipeatuseni
planeeritud jalg- ja jalgrattatee puhul vdimalik tagada sGidutee ja kergliiklustee vahele normikohase
laiusega ohutusriba. SeetSttu tuleb kergliiklustee sdiduteest eraldada &arekiviga, kusjuures aarekivi
kaugus sdiduteepoolsest servast peab olema vdahemalt 0,5 m. Kavandatud jalg- ja jalgrattateedele
valjaspool planeeringuala ndhakse ette avalik kasutus ja Gleandmine Viljandi vallale.

Y Viliandi Vallavolikogu poolt 26.10.2023. a vastu véetud mddrus nr 45
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Teede projekteerimisel tuleb ette naha sile kdvakate ning arvestada erivajadustega inimeste, puuetega
inimeste ja lapsevankritega liiklejate vajadustega. Teede asukohad, laiused ja katendi(te) liik
tdpsustatakse projekteerimise kaigus.

Hoone kaubalaadimis- ja jadatmekaitlusala on kavandatud krundi idakiljele, kus selle vdimalik mdju
Umbritsevatele elamutele on minimaalne ning ala nadhtavust avalikust ruumist on vdimalik piirata.
Kaubaveod ajastatakse valjapoole tipptunde, et vélistada parklas sdidu- ja kaubaautode vaiksem
Uheaegne mandoverdusvajadus ning tagada ala mugavam ja ohutum kasutus kdigile.

5.7.2. Parkimislahendus

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Riigiteel parkimist ja tagurdamist ei lubata. Parkimiskohtade
vajadus on arvutatud vastavalt EVS 843 Linnatdnavad standardis toodud kaupluse normatiivile.
Tulenevalt asjaolust, et planeeritud hoone paikneb nii vaikeelamute kui ka korterelamute ala naabruses,
on ldhtutud nimetatud alade parkimisnormatiivide keskmisest nditajast ehk v@etud aluseks Uks
parkimiskoht 40 m? suletud brutopinna kohta. Viluste tee 9 krundil on néaidatud 23 sdiduauto
parkimiskohta, millest Uks on ette nadhtud invasdidukile. Planeeringu pohijoonisel (joonis 4) on
illustreerivalt tahistatud kavandatud parkimiskohad. Ehitusseadustiku § 65" 1g 4 p 2 ja Ig 7 kohaselt tuleb
sellise  mitteelamu pustitamisel, mille teenindamiseks on ette ndhtud rohkem kui kimme
parkimiskohta, paigaldada juhtmetaristu vdahemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto
laadimispunkt vahemalt Ghele parkimiskohale. Eelnevast tulenevalt on parklasse kavandatud valmisolek
viie elektriauto laadimiskoha rajamiseks.

Planeeritud hoone sissepaasu lahistele on kavandatud kimme jalgrataste parkimiskohta. Standardi
kohaselt on jalgrataste parkimiskohtade vajadus kaupluse puhul 1/150 (st 6 parkimiskohta), kuid vahim
lubatud parkimiskohtade arv on 10. Jalgratast peab saama hoiuraami kilge lukustada.

Tdpne parkimiskohtade arv, paigutus ja parkla ning kaubalaadimisala konfiguratsioon tuleb maéarata
|6plikult projekteerimisel vastavalt kavandatud ehitise suletud brutopinna tegelikule vaartusele, hoone
asetusele hoonestusalas ja selle sissepdasude paiknemisest [dhtuvalt.

Planeeringuala vGimalik liiklusskeem ja parkimislahendus on kajastatud joonisel 4.

5.7.3. Nahtavuskolmnurgad

Riigitee ristmikul on hinnatud nahtavust vastavalt kliimaministri 17.11.2023. a méaarusele nr 71 ,Tee
projekteerimise normid” lisa 2 joonisele 8. Vastavalt maaruse § 24 Ig 4 kohaselt tee IGikumisel kinnistule
juurdepddsu teega, vOib olenemata liikluskorraldusest lahtuda peatumiskohustusega ristmikule
esitatud nahtavuse nduetest. Planeeringuala juurdepdasuristmikul, kus liituva tee liiklussagedus vdib
olla Gle 100 sGiduki 66paevas, on liitumisndhtavuskolmnurk mddtudega 5 x 105 m. Ndhtavusalas ei tohi
paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel naha ette vdsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine
(EhS § 72 1g 2).

5.8. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnduded

Vastavalt siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded peab valtima
tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks
tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Antud maarus satestab hoonetevahelise kuja
laiuseks vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on alla kaheksa meetri, tuleb tule levikut
piirata ehituslike abinGudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vGimaldab tulelevikut.
Hoonetevahelist kuja mdddetakse tldjuhul valisseinast. Kui vélisseinast on Ule poole meetri pikkuseid
eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa valisservast.
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Planeeritud ehitis paikneb naaberkinnistu ehitisest kaugemal kui 8 meetrit. Planeeritud hoonestusala
asub Viluste tee 9 krundi piiridest vahemalt nelja meetri kaugusel. Ldhim naaberkinnistu hoone
(aadressil SGpruse tn 31) paikneb planeeritud hoonestusalast ca 12 m kaugusel.

Siseministri 30.03.2017. a méaaruse nr 1-1/17 Lisa 1 Hoonete liigitus tuleohutuse jérgi kuulub planeeritud
kaubandushoone |V kasutusviisiga hoonete alla, mille madalaim tuleohutusklass on TP3. Tapne
tulepusivusklass mdaratakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

5.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Tehnovodrkude planeeritud lahendused on p&himdttelised ja tdpsustatakse projekteerimise kaigus (vt
joonis 5).

5.9.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringualal paiknev pumbamaja ning sellega seotud veetorud ja elektri madalpingekaabel kuuluvad
likvideerimisele. Krundil asuv puurkaev on suletud ehk puurkaevu metallist manteltoru on kogu ulatuses
(ca 200 m) tdidetud betoonseguga (tamponeeritud).

Véluste tee 9 maalksusel asub kasutuses olev Uhisveevargi torustik, mis varustab joogiveega
planeeringualast 1ddne pool asuvat elamute gruppi ning ida pool asuvat Viiratsi aleviku piirkonda. Lisaks
labivad krunti madalpingekaablid ja -Ghuliinid. Sdpruse tdnava servas ulatuvad planeeringualale kaks
ténavavalgustusposti.

5.9.2. Veevarustus

Detailplaneeringu veevarustus on lahendatud vastavalt AS Viljandi Veevark poolt 20.07.2026. a
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 6-2/186-1.

Detailplaneeringuga tagatakse olemasoleva Uhisveevargi torustiku toimivus. Selleks viiakse krunti labiv
veetorustik krundi piiridest vélja avalikult kasutatavale maale.

Viéluste tee 9 krundi veevarustus on kavandatud SGpruse tdnavale rajatavast Uhisveevargi torustiku
liitumispunktist.

5.9.3. Tuletdrje veevarustus

Planeeritud hoonel peab olema lahendatud tulekahju kustutamiseks vajalik tulet®rje veevarustus
vastavalt tuleohutuse seadusele ja selle alusel kehtestatud nduetele.

Vastavalt siseministri 18.02.2021. a maaruse nr 10? § 6 Ig 1 ja 3 kohaselt peab uldjuhul veevdtukoht
paiknema ehitisest vahemalt 30 m kaugusel, et tagada padastetehnika ohutus ning paiknema hoone
kaugeimast sissepadsust voi rajatise kaugeimast ligipadsetavast punktist kuni 200 m kaugusel. Maaruse
§ 7 lg kohaselt maaratakse hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk hoone suurima
eripBlemiskoormusega tuletdkkesektsiooni jargi, kusjuures arvestatakse Gle 200 m? suuruste
tuletdkkesektsioonidega. Ndutav veevooluhulk peab olema tagatud kolme tunni jooksul.

Planeeringualale lahim maa-alune tuletérjehldrant asub ca 100 m kaugusel Valuste tee ja Sakala tanava
ristmikul (vt joonis 3). VeevGtukoha garanteeritud m&&tmata vooluhulk on 10 I/s. Kokkuleppel vee-
ettevOtjaga vdib nimetatud hiudranti kasutada krundile kavandatud ehitise tulekustutusvee tarbeks.

2 Siseministri poolt 18.02.2021. a vastu véetud mddrus nr 10 Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord
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Projekteerimise kaigus tuleb korraldada hidrandi tegeliku vooluhulga m&&tmine. Juhul kui hidrandi
vooluhulk ei vasta ehitise nBGutavale tulekustutusvee vooluhulgale, tuleb puudujdav tulekustutsvee
kogus tagada planeeringuala piires tdiendava nduetekohase tuletdrje veevarustuse lahendusega.
Tuletdrje veevarustuse |10plik lahendus maaratakse ehitusprojekti koostamisel |dhtuvalt hoone suurima
eripGlemiskoormusega tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormusest ja hoone tuleohutuslahendusest.

Uhisveevargi hidraulilise ressursi otsene kasutamine ehitise tulekustutussiisteemi toimimiseks ei ole
lubatud (v.a ettevarutud vesi krundile kuuluvates mahutites). Kdik ehitisesisesed tulekustutusstisteemid
peavad toimima autonoomselt ja selliselt, et negatiivse réhu tekitamine Uhisveevargi torustikus oleks
valistatud.

5.9.4. Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Viljandi Veevdrk poolt
20.07.2026. a valjastatud tehnilistele tingimustele nr 6-2/186-1.

Reovee drajuhtimiseks on planeeringualaga piirnevale avalikult kasutatavale SoOpruse tdnavale
kavandatud (hiskanalisatsiooni reoveetorustiku ehitus. Uus trass Uhendatakse tdnaval asuva
olemasoleva isevoolse kanalisatsioonitorustikuga. Valuste tee 9 krundi reovee kanaliseerimine on ette
nahtud SGpruse tanavale rajatava Uhiskanalisatsiooni torustiku liitumispunktist.

DrenaaZi- ja sademevee juhtimine reovee Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

Reovee kanalisatsiooni kavandamisel tuleb valtida kanalisatsiooniehitiste kujade sattumist riigitee
alusele maale (riigitee katastritiksusele), kuna kuja on kanalisatsiooniehitisest lahtuva keskkonnaohu
vGimalik ulatus (VeeS § 133, 134, 136, 137). Samuti tuleb vélistada reovee sattumine riigitee kraavidesse
(sh kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks).

5.9.5. Sademevesi

Krundi kdvakattega pindadel tekkiv sademevesi suunatakse vertikaalplaneerimise teel hoonest eemale,
juhitakse kallete abil restkaevudesse ja suunatakse rohealale, kus see krundisiseselt pinnasesse
immutatakse. Sademevett vGib kasutada ka tarbeveena. Kdvakattega pindadelt drajuhitav sademevesi
peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019. a maarusele nr 61 Néuded reovee puhastamise ning heit-
, sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nbuetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvidrtused’ kehtestatud nduetele. Sademevee immutamiseks
tuleb projekteerimise staadiumis lahendada immutamine omal krundil vastavalt Veeseaduse § 129
nduetele. Vajaduse korral tuleb sademevesi enne pinnasesse immutamist puhastada. Sademevee
puhastamise vajadus ja sobiv puhastuslahendus méaaratakse projekteerimise kaigus.

Drenaazi- ja sademevee juhtimine reovee Uhiskanalisatsiooni (ka ilma torustikuta nt pinnapealselt
tdnavale vOi tanaval asuvasse kaevu) on keelatud. Vaid piiratud koguses (naiteks immutussiisteemi
Ulevool) on lubatud sademevee arajuhtimine thiskanalisatsiooni sademeveetorustiku kaudu. Selleks on
vajadusel ette nahtud Glevoolukaev ja sademeveetorustiku orienteeruv asukoht krundi edelakdljel.

Sademevee lahendus tapsustatakse ehitusprojekti koostamise kaigus koos vertikaalplaneerimisega.
Vilistada tuleb sademevee valgumine naaberkinnistutele.

Vastavalt EnS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha veereZziimi
muutust pdhjustavat maaparandustood ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Valtimaks
tee muldkeha uhtumist ja Gleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maauksusele.
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5.9.6. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 17.08.2026. a viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 518957.

Planeeringuala elektritoide on ette ndhtud alajaama 6880:(Viljandi M) madalpingefiidri F1 baasil.
Véluste tee 9 krundi idanurka on kavandatud jaotus- ja liitumiskilp, mis on aastaringselt vabalt
teenindatavad. Fiidri F1 toitekaabel on kinnistule huliini toiteks juba paigaldatud. Uus liitumine on ette
nahtud olemasoleva kaabli toitele. Kaablile teostatakse sisselGikekoht uue jaotus- ja liitumiskilbi
paigaldamiseks. Elektritoide liitumiskilbist planeeritud hooneni on kavandatud maakaabliga.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed tee muldkeha piires ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsevoondisse.

Krundi hoonestusalal paiknev &huliin vajab Umberpaigutamist ja uue perspektiivse 0,4 kV trassi
kavandamist. Selleks on planeeringuala ldanekiljele osaliselt ette nahtud elektri 6huliini ja
riigiteepoolsele kiljele maakaabli paigaldamine.

Vajalik on teostada krundil paikneva endise pumbamaja tarbijakaabli toost valjaviimine alajaama
6880:(Viljandi M) 0,4 kV fiidril F5.

Kui planeeringust tulenevalt on vajalik Umber paigutada olemasolevat elektrivérku, esitab klient
Elektrilevi OU-le asjakohase taotluse ja maksab tasu vastavalt tegelikele kuludele.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

5.9.7. Vilisvalgustus

Planeeringuala valisvalgustus lahendatakse hoone projekteerimise kaigus.

5.9.8. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 24.07.2026. a koostatud
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 40358749.

Telia Eesti AS sideteenuse tarbimise vBimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada Uhendus Telia
sidevGrgu  [0pp-punktist hoone  sisevérgu  Uhendus(jaotus)kohani.  Selleks on  vajalik
sidekanalisatsiooni/multitorustiku pd&hitrassi ehitus ldhtuvana sidekaevust F42H21_JO1. Vastavalt
vajadusele kasutada KKS tUUpi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav stigavus pinnases on 0,7 m, teekatte all
1 m. Sidekaevud ei tohi jddda planeeritava sGidutee alale. Naha ette k&ik meetmed ja t66d
olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustoode kaigus.

Toode teostamine sidevdrgu kaitsevoondis v3ib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega. Telia Eesti
AS ei vOta valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega omandamise kohustust.

5.9.9. Soojusvarustus

Planeeringuala asub valjaspool Viiratsi kaugkUtte piirkonda. Soojusvarustus lahendatakse lokaalkittega.
Planeeritud hoone kitmine toimub valdavalt kaupluse jahutusseadmete jadksoojuse abil. Tdiendavalt
on lubatud alternatiivsed ja keskkonnasaastlikud lokaalse kitteviisi lahendused. Erinevaid kitteviise
vOib kombineerida. Tapne kutteststeemi lahendus antakse hoone projektiga.
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5.10. Servituutide seadmise vajadus

Allolevas tabelis 2 on dra toodud planeeringuga maaratletud servituudi vajadusega objektid. Servituudi
vajadusega alad on naidatud tehnovérkude joonisel (joonis 5) ja need tapsustatakse projekteerimisel.

Planeeritud ja olemasolevatele tehnovdrkudele kehtivad isiklikud kasutusdigused vorguvaldajate
kasuks.

Tabel 2. Servituutide vajadus

Teeniv kinnisasi Servituut / isiklik kasutusdigus Valitsev kinnisasi / isik Servituudi sisu
Olemasoleva elektri madalpingekaabli | Elektrikaablija Tagada elektrivarustuse toimimine
ja tanavavalgustite isiklik tanavavalgustite valdaja ning selle rajamis- ja hooldustoode
kasutusdigus tegemise vdimalus vorguvaldaja

kasuks
Planeeritud elektri madalpinge Ohuliini valdaja — Tagada elektrivarustuse toimimine
Shuliini isiklik kasutuséigus Elektrilevi OU ning selle rajamis- ja hooldustoode
tegemise vGimalus vGrguvaldaja

Valuste tee 9 kasuks
Planeeritud elektri madalpinge Maakaabelliini valdaja — Tagada elektrivarustuse toimimine
maakaabelliini isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU ning selle rajamis- ja hooldustoode

tegemise vGimalus vGrguvaldaja
kasuks
Planeeritud veetrassi kaitsevoondi Veetrassi valdaja — Tagada Uhisveevarustuse toimimine
isiklik kasutusdigus AS Viljandi Veevark ning torustiku rajamis- ja

hooldustdode tegemise vGimalus
kaitsevoondi ulatuses trassivaldaja

kasuks
Planeeritud elektri madalpinge Ohuliini valdaja — Tagada elektrivarustuse toimimine
Shuliini isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU ning selle rajamis- ja hooldustdode
tegemise vGimalus vorguvaldaja
kasuks
Sdpruse tn 31 Planeeritud veetrassi kaitsevoondi Veetrassi valdaja — Tagada Uhisveevarustuse toimimine
isiklik kasutusdigus AS Viljandi Veevark ning torustiku rajamis- ja

hooldustdode tegemise véimalus
kaitsevoondi ulatuses trassivaldaja

kasuks
Planeeritud veetrassi isiklik Veetrassi valdaja — Tagada Uhisveevarustuse toimimine
SGpruse tn 37 kasutusdigus AS Viljandi Veevark ning torustiku rajamis- ja

hooldustdode tegemise véimalus
trassivaldaja kasuks

Planeeritud jalg- ja jalgrattateed Jalg- ja jalgrattatee valdaja | Tagada teede rajamis- ja
24155 Viljandi- hooldustddde tegemise v8imalus tee
Véluste-Mustla valdaja kasuks
tee Planeeritud teelletuskoht Teelletuskoha valdaja Tagada teelletuskoha margistamise

ja hooldustodde tegemise vGimalus
valdaja kasuks

5.11. Kuritegevuse riske vihendavad abindud

Kuritegevuse riske vahendavate abindude valikul on lahtutud Eesti Standardist EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur.

Jargnevalt on toodud kokkuvdte kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest:

e elav keskkond;

e hea nahtavus ja valgustatus;

e selgelt eristatavad juurdepaasud,;
e ala korrashoid.

Lisaks on soovitav arvestada jargmiste kuritegevuse riske vahendavate aspektidega:
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* kasutada tugevaid, vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ja lukke;

* kasutada kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale;

» varustada hoone tulekahju- ja/vdi valvesignalisatsiooniga, vGimalusel ka videovalveslisteemiga;

* parkla jalgimine videovalve abil vdhendab autodega seotud kuritegude riski;

*  sissemurdmiste v&i vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine vdi eemaldamine peale
rinnakut vahendab vahejuhtumite kordumise riski;

» kergestisittivate materjalide eemaldamine v&i asendamine vahendab stltamiste riski.

5.12. Keskkonnatingimuste seadmine ja planeeringu elluviimisega kaasnevad
mojud
Planeeringualal ja selle lahiimbruses ei paikne olulisi looduskaitsealuseid objekte ega ajaloo-, ehitis- ja
kultuurimalestisi.

Detailplaneeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte ja ette nahtud tegevustega ei kaasne
eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju. Vdimalikud héiringud avalduvad peamiselt ehitusperioodil.
Nende mdjude ulatus on eeldatavalt vadike ning piirneb peamiselt planeeringualaga ja selle vahetu
Umbrusega. Seetdttu voib eeldada, et kavandatud tegevusega ei kaasne pikaajalist negatiivset
keskkonnam&ju.

Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ja sGidukite turvaline liikumine ning
ehitustegevus ei tohi oGisel ajal hairida piirkonna elanikke. Transpordiamet ei vdta tee omanikuna
kohustusi vdimalike leevendusmeetmete rakendamiseks.

Hoone projekteerimisel ja kasutamisel tuleb rakendada meetmeid, mis vdhendavad tehnoseadmete ja
vdlisvalgustuse kasutamisest ning kauba laadimisest tulenevaid vdimalikke hairinguid ldaheduses
paiknevatele  elamutele. Miuira tekitavad tehnoseadmed  (soojuspumbad, kliima- ja
ventilatsiooniseadmed jms) ning kauba laadimisala tuleb vGimaluse korral paigutada elamute suhtes
hoone varjatud kiljele, kasutades hoonet ennast miratdkkena. Tehnoseadmete valikul eelistada
madala miratasemega seadmeid. Hoone kasutamisest ja tehnoseadmete t6Ost tulenev mira ja
vibratsioon ei tohi elamute juures Uletada kehtivaid normtasemeid.

Detailplaneeringuga on kavandatud kaubandushoone, mille territooriumil ja ruumides on lubatud
kdrgemad miratasemed kui puhke- ja elamualadel. Planeeritud hoonestusala paikneb véljaspool
riigitee kaitsevoondit ehk riigiteest vahemalt 10 m kaugusel. lllustreeriva lahenduse kohaselt asub
kavandatud hoone riigitee servast vahemalt 30 meetri kaugusel. Vastavalt mddruse Vilis6hus leviva
mtira normtasemed ja mirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid lisas 1 toodud mira
kategooriatele vdib planeeritud hoone liigitada IV kategooria hulka, mille kohaselt on lubatud pdevase
liiklusmura piirvadrtuseks 65 dBA (hoone teepoolsel kiljel 70 dBA) ja 66sel 55 dBA (hoone teepoolsel
kaljel 60 dBA). Planeeritud hoone toimib muratdkkena selle |dane- ja edelakiljele jadvate elamute
suhtes.

Krundi valdaja on kohustatud kaditlema tema valduses olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud
jédtmeseaduse nduetele ja Viljandi valla jddtmehoolduseeskirjale vdi andma need kaitlemiseks dle
selleks digust omavale ettevottele. Luhiajaliselt vdib ehitustegevuse kaigus kaasneda ehitusjaatmeid,
mis tuleb vastavalt korrale kdidelda ja lle anda vastavat luba omavale jaatmekaitlejale.

Hoone projekteerimisel ja rajamisel tuleb vajadusel arvestada radooniohuga. Kdrge radoonisisaldusega
pinnase korral tuleb ehitamisel rakendada radoonikaitse meetmeid (vt allolev punkt 15.12.1).
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5.12.1. Radoonisisaldus piirkonnas

Vastavalt Eesti Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski kaardile asub planeeringuala 2023. a
andmetele tuginedes kdrge vdi viga kdrge radoonisisaldusega pinnasel (100-150 kBg/m?3). Radooniriski
levilate kaart on pigem suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus v&ib v&rdlemisi vdikeste
vahemaade (sh detailplaneeringuga hdlmatava ala) ulatuses varieeruda Usna oluliselt. Tegeliku
radoonitaseme selgitamiseks tuleb ehitusprojekti koostamisele eelnevalt teostada radoonitaseme
modtmine pinnases konkreetses ehitatava hoone asukohas, et tdpsustada ehitusprojektiga
radooniohutu lahendus vastavalt radoonim&6tmise tulemustele. Hoone projekteerimisel tuleb jalgida,
et pinnasedhu sisenemisvdimalused ehitisse oleksid minimeeritud — siseruumides tuleb tagada
radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes toodule. ValisGhus radoon inimestele ja muudele elusolenditele ohtu ei
kujuta.

Meetmed radooni hoonesse sattumise véltimiseks

* radooniohtlikule alale rajatava hoone asukohas tuleb radoonisisaldus tdpsustada mddtmise
teel;

* hea ehituskvaliteet;

* hoone esimese korruse p&rand ja sokkel peavad moodustama thtse dhutiheda radoonitokke;

* radoonitSkke kihti labivate kommunikatsioonide ja juhtmete liitekohad peavad olema
ohutihedad;

» tarindite radoonikindlad lahendused (&hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav betoonpdrand v6i maapinnast kérgemal asuva pdrandaaluse sundventilatsioon);

* vdimalike pragude ja labiviikude tihendamine;

* nduetekohased ventilatsiooni lahendused.

5.12.2. Majanduslikud m&jud

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad positiivsed majanduslikud md&jud nii  kohalikule
omavalitsusele, piirkonna elanikele kui ka ettevdtluskeskkonnale. Planeering loob v&imaluse uue
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone rajamiseks, mis aitab mitmekesistada piirkonnas pakutavaid
teenuseid ning parandada nende kattesaadavust kohalikele elanikele. Lisaks loob kavandatud arihoone
uusi téokohti elukohtade lahedal.

Detailplaneeringu realiseerimine toob kaasa olemasoleva maa-ala efektiivsema kasutuse, suurendab
piirkonna atraktiivsust ning toetab ldheduses asuvate kinnistute kasutusvaartuse kasvu.

Planeeringuala kasutuselevétt kaubandushoone pustitamiseks on positiivne tanu heale logistilisele
asukohale, mida Uhtlasi toetab olemasolev taristu. Kauplusehoone pistitamine aitab vdhendada
kohalike elanike sdidukikasutamise koormust ja sellega seonduvaid kulusid, kuna toidu- ja
esmatarbekaupade kattesaamiseks ei teki vajadust edasi-tagasi pendelsditudeks kaugematesse
kaubanduspunktidesse.

Planeeritud tegevuse negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale eeldatavalt puudub.

5.12.3. Kultuurilised mdjud

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi nende
kaitsevoondid, mistdttu ei ole alust eeldada, et hoone rajamisel oleks negatiivne kultuuriline mdju.
Samuti ei kavandata planeeringuga tegevusi, millel oleks negatiivne mdju piirkonna valjakujunenud
identiteedile.
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5.12.4. Sotsiaalsed mdjud

Planeeritud tegevusega suurendatakse nii hoone ehitus- kui kasutusaegset td6hdivet kui ka teenuse
kattesaadavust ja valikuvGimalusi piirkonnas. Planeeringulahendus toetab hasti ligipdasetava ja
turvalise keskkonna kujunemist. Kavandatud on s&idukite ja jalakdijate juurdepdasud, parkimiskohad,
vBimalikud kdnniteed ning jalgrattaparkla, mis parandavad erinevate kasutajagruppide
liikumisvGimalusi ja hoone kasutusmugavust. Samuti soodustab kaubandushoone rajamine kohaliku
elanikkonna omavahelist lavimist, mis omakorda tugevdab kogukonnatunnet ning tagab turvalisema
elukeskkonna. Eelnevast lahtuvalt vib sotsiaalset mdju pidada positiivseks.

5.12.5. Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud looduskeskkonnale on eeldatavalt m&ddukad ning
valdavalt lokaalse iseloomuga. Kavandatud tegevuse elluviimine toob endaga kaasa keskkonna ja
maastiku muutuse, kus loodusliku pinnase osakaal vaheneb ning inimtegevuse mdju suureneb.
Arvestades asjaolu, et piirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdéjutatud
keskkond, siis on md&ju suurus tagasihoidlik ja laiemas plaanis on tegemist keskkonda sobiva muutusega.
Planeeringu koostamisel on arvestatud tadiendava kdrghaljastuse rajamise vajadusega. Uue haljastuse
rajamine krundi servaaladele aitab pehmendada hoonestuse ja parkimisala visuaalset mdju ning
sdilitada piirkonna rohelist iseloomu.

Planeeringualal ei asu teadaolevalt kaitsealuseid taime-, looma- ja linnuliike ning selle kontaktvoondis
puuduvad vaartuslikud elupaigad. Sellest lahtuvalt ei ole kavandatud tegevusega oodata ka negatiivse
modju avaldamist kaitsealustele liikidele vdi taime- ning loomaliikide populatsioonide arvukusele.

Hoone paiknemine elamutest jalgsikdigutee kaugusel aitab vdahendada sdidukitest tingitud mura ja
Ohusaaste suurenemise ohtu. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, ei ole oodata llenormatiivsete
tasemete esinemist. Kavandatud tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega IGhna teket.

Hoone Uhendatakse tsentraalsete vdérkudega, mis tdhendab, et vdimalik reostusoht on viidud
miinimumini. Kehtivad energiat8hususe miinimumnduded hoonele tagavad, et selle kiitmisel dhusaaste
ei suurene.

5.13. Planeeringu elluviimise tingimused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehituslike ja tehniliste projektide koostamisel.

Planeeringu elluviimise tegevuskava ning jarjekord on jargmine:

maakorraldustoimingud;

pumbamaja lammutamine;

Viéluste tee 9 krundil pinnase radoonisisalduse médtmine hoone ehitamise asukohas;
planeeringukohastele rajatistele tehniliste tingimuste valjastamine ja projektide koostamine;
Véluste tee 9 krundi hoonele ehitusloa valjastamine ning projekteerimine;

oA wWNE

detailplaneeringukohase hoone ning rajatiste ehitus- ja rajamistd6de samaaegne teostamine:
e krundivaliste tehnovdrkude rajamine;
« krundivaliste avalikuks kasutamiseks ette nahtud jalg- ja jalgrattateede ning nendega
seotud rajatiste valjaehitamine;
*  Valuste tee 9 krundile rajatiste rajamine ja hoone ehitamine. Krundi igakordne omanik
kohustub hoone vélja ehitama ehitusloaga projekti alusel koos tehnovérkude (sh
sademeveelahendusega), juurdepdasutee, kdnniteede, parkimiskohtade,
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valisvalgustuse ja haljastusega. Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt arendaja ja
vBrguvaldajate kokkulepetele;
7. hoonele kasutusloa véljastamine, mille eelduseks on vélja ehitatud ja kasutusloa/-teatise
saanud rajatised.

K&ik planeeringualaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Transpordiamet ei véta PlanS §
131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Planeering ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatav hoone
ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kdigus. V8imalikud ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb arendajal
hivitada.
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6. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Jrk | Kooskdlastav organisatsioon / Kooskélastaja Kooskdlastuse Kooskdlastuse Kooskdlastuse / nBusoleku sisu
nr kinnistu omanik nimi kuupdev ja asukoht
number
1. | Paasteameti Lduna paastekeskus
2. Transpordiamet
3. Terviseamet
4, Maa- ja Ruumiamet
5. Elektrilevi OU Marge Kasenurm 04.09.2026 Lisade digifailis | Todjoonised kooskdlastada taiendavalt.
nr 7288505521 ElektrivGrgu imbertdstmiseks esitada taotlus imberehituseks ning
s6lmida projekteerimise ja ehitustoode teostamiseks leping.
6. Telia Eesti AS Remo Toodo 02.09.2026 Lisade digifailis | Todde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada
nr 40423721 toojoonised. Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tédiendavad
tehnilised tingimused.
7. AS Viljandi Veevark




